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Stavby pro zemedelstvi a terenni upravy
ve vztahu ke stavebnimu zakonu
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Zakon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim radu (stavebni zakon)

Povolovaci proces pro zemedelske stavby a pro

terénni upravy probiha podle stavebniho zakona a v

souladu s jeho provadecimi vyhlaskami:

» vyhlaska €. 268/2009 Sb., o technickych
pozadavcich na stavby,

» vyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani uzemi.
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Vyhlaska 268/2009 Sb.

» Pojem ,stavba pro zemeédélstvi® je definovan v § 3
pism. f) vyhlasky €. 268/2009 Sb.

» Ustanoveni § 3 pism. f) definuje pouze nékteré
konkréetni druhy staveb, ktere Ize zahrnout pod pojem
,stavby pro zemeéedeélstvi”.

» stanovuje vybrané druhy zemedeélskych staveb,
staveb — stanoveny |sou zvlastni (prisnejsi)
pozadavky

» Pro ostatni stavby, které Ize zahrnout mezi stavby pro
zemedelstvi nebylo nutneé stanovit zvlastni pozadavky,

proto nejsou ve vyhlasce v pojmech definovany
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Stavby pro zemedeélstvi
podle vyhlasky 268/2009 Sb.

» pro hospodarska zvirata (zvirata k chovu,
vykrmu, praci a jinym hospodarskym ucelum),

» doprovodné stavby pro hospodarska zvirata
(poro  dosouseni a skladovani sena a slamy,
skladovani chlevske mrvy, hnoje, kejdy,
mocCuvky a hnojuvky, pro skladovani tekutych
odpadu a pro konzervaci a skladovani silaze a
silaznich stav),
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Stavby pro zemedeélstvi
podle vyhlasky 268/2009 Sb.

» pro poskliznovou upravu a skladovani

produkti rostlinné vyroby,

skladovani mineralnich hnojiv,

skladovani pfripravki a prostredku na

ochranu rostlin,

»> priruéni sklady pro skladovani pripravku a
prostredkll na ochranu rostlin o stanovené
maximalni pripustné hmotnosti.

VYV VY
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_ 2.
Stavby v nezastavenem uzemi
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Zastaveneé uzemi; zastavitelné plochy
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§ 18 odst. 5 stavebniho zakona - 1

)

-
-

V__nezastavenem uUzemi Ize v souladu s |eho
charakterem umistovat stavby, zarizeni, a jina
opatreni pouze pro zemédéelstvi, lesnictvi, vodni
hospodarstvi, t€zbu nerostu, pro ochranu pfirody a
Krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
Infrastrukturu, pripojky a ucelové komunikace, pro
snizovani nebezpeCi ekologickych a prirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich dusledku,
doplnkova funkce bydleni Ci pobytove rekreace neni u
uvedenych staveb pripustna.
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§ 18 odst. 5 stavebniho zakona - 2

Stavby, zarizeni, a jina opatfeni pouze pro zemedelstvi
vCetneé staveb, které s nimi bezprostredné souviseji
vcetné oploceni, lze v nezastavenem uzemi umistovat v

pripadech, pokud je uzemné planovaci dokumentace z

duvodu verejného zajmu vyslovné nevylucuje.

» doplneno novelou stavebniho zakona,

» bez prechodnych ustanoveni. | kdyz nebyl v drive
vydanych uzemnich planech verejny zajem prokazan,
nebrani to aplikaci ustanoveni.

Metodické sdéleni umistovani velkokapacitnich skleniku

pro zemedelstvi
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Uzemni rozhodovani



MINISTERSTVO
PRO MISTNI
ROzVOJ CR

Terénni uprava

Pojem ,terénni uprava“ je definovan ve stavebnim
zakone v § 3 odst. 1 stavebniho zakona.

Terénni upravou se rozumi zemni prace a zmeny
terénu, jimiz se podstatne meni:

» vzhled prostredi,

» odtokové pomery,
» tézebni a jim podobneé a s nimi souvisejici prace.
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§ 80 odst. 2 stavebniho zakona

V souladu s § 80 odst. 2 stavebniho zakona rozhodnuti
0 zmeéneé vyuziti uzemi vyzaduji mimo jiné:

» terénni Upravy uvedené v § 3 odst. 1 stavebniho
zakona (méni vzhled prostredi, odtokove pomeéry,
tezebni a jim podobné a s nimi souvisejici prace),

» odstavné, manipulacni, prodejni, skladové nebo
vystavni plochy,

> upravy pozemku, které maji vliv na schopnost
vsakovani vody.
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§ 80 odst. 3 stavebniho zakona - 1

Rozhodnuti o zméné vyuziti uzemi ani Uzemni souhlas

nevyzaduji:

» terénni upravy do 1,5 m vysky nebo hloubky o vymeére do
300 m? na pozemcich, které nemaji spole¢nou hranici s
verejnou pozemni komunikaci nebo verejnym
prostranstvim, pokud nedochazi k nakladani s odpady,

» odstavné, manipulacni, prodejni, skladové nebo vystavni
plochy do 300 m?, které neslouzi pro skladovani nebo
manipulaci s horlavymi latkami nebo latkami, které mohou
zpusobit znedisténi zivotniho prostredi,
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§ 80 odst. 3 stavebniho zakona - 2

» zmény druhu pozemku nebo zpusobu vyuziti pozemku o
vymere do 300 m2,

»> terénni upravy v prirozenych korytech vodnich toku a na
pozemcich sousedicich s nimi, jimiz se podstathé nemeéni
pfirozena koryta vodnich toku,

» upravy pozemku, které maji vliv na schopnost vsakovani
vody, provedené na pozemku rodinného domu nebo pro
rodinnou rekreaci, které souvisi nebo podminuji bydleni,
neslouzi ke skladovani horlavych latek nebo vybusnin, neni v
rozporu s uzemné planovaci dokumentaci, a plocha casti
pozemku schopného vsakovat destové vody bude nejméné
50% z celkove plochy pozemku.
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Povolovani staveb (ohlasovani)
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§ 103 odst. 1 stavebniho zakona
Stavby, které nevyzaduji stavebni povoleni ani

ohlaseni stavebnimu urfadu stavby (vyzaduji vsak

umisteni) pro zemedelstvi a to:

» do 60 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky, bez
podsklepeni,

» nad 60 m? zastavéné plochy nebo nad 5 m vySky do 300 m?
zastaveneé plochy a do 7 m vysky, o jednom nadzemnim
podlazi, nepodsklepene, s vyjimkou staveb pro ustajeni zvirat
nebo chovatelstvi anebo staveb pro skladovani a zpracovani
horlavych latek,

» stavby pro chovatelstvi o jednom nadzemnim podlazi o
zastavéné ploSse do 16 m? a do 5 m vysky, podsklepené
nejvyse do hloubky 3 m.
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§ 103 odst. 1 a § 104 odst.1 stavebniho zakona

Stavebni povoleni ani ohlaseni stavebnimu uradu nevyzaduiji:

» terénni upravy uvedene v § 80 odst. 3 pism. a) (terenni
upravy do 1,5 m vysSky ... ) nebo upravy pozemku
uvedenych v § 80 odst. 3 pism. e) (Upravy pozemku, které
maji vliv na schopnost vsakovani vody ...),
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Stavebni zakon, § 104 odst.1

ohlaseni stavebnimu uradu postaci u terénnich uprav, které
nejsou uvedeny v § 103 odst. 1 pism. b).
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§ 96b odst. 1 stavebniho zakona

Jestlize vydani rozhodnuti nebo jiného ukonu ... zavisi na

posouzeni jim vyvolané zmeny v uzemi, je podkladem ...

zavazneé stanovisko organu uzemniho planovani.

Nevydava se pro

» zamery nevyzadujici rozhodnuti o umisteni stavby,
rozhodnuti o zméene vyuziti uzemi, ani uzemni souhlas

» zamery nevyzadujici stavebni povoleni ani ohlaseni,
které nezasahuji do nezastavéného uzemi,

» déleni a scelovani pozemku v nezastavéném uzemi,
nejedna-li se 0 pozemkove upravy,

» studny individualniho zasobovani vodou...
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Pozmenovaci navrh stavebniho a
vodniho zakona
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Dne 31. 10. 2019 byl v Senatu schvalen pozménovaci navrh
zakona, kterym se meni stavebni zakona a vodni zakon

» Uprava § 119 odst. 1 stavebniho zakona (kolaudace),

» Uprava § 158 odst. 2 pism. j) stavebniho zakona (vlozeni
odkazu na vodni zakon),

» Uprava § 15a odst. 4 pism. a) vodniho zakona, kde je
pozadovano zavazne stanovisko organu uzemniho
planovani podle § 96b stavebniho zakona, pficemz se
uzemni rozhodnuti ani uzemni souhlas nevydava,

» do vodniho zakona je vlozen novelizacni bod § 15b
ohlaseni terénnich uprav.
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Pripravovaneé ohlasovani terénnich uprav - 1

» zcela vypustit rezim terénnich uprav ze stavebniho zakona
a problematiku nove podradit pod rezim vodniho zakona,

» pocita se s rezimem ohlasovacim — stejne jako pro malé
vodni nadrze,

» zakonna podminka pripustnosti terennich uprav slouzicich k
zadrzovani vody v krajiné pouze na pozemcich, ktere
nehranicCi s verejnymi pozemnimi komunikacemi,

» s ohledem na zjednoduseni a podporu vzniku terennich
uprav slouzicich k zadrzovani vody se nebude vydavat
uzemni rozhodnuti ani tzemni souhlas, nutné vsak bude
ziskani zavazného stanoviska organu uzemniho planovani
podle § 96b SZ,
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Pripravované ohlasovani terénnich uprav - 2

» U terénnich uprav slouzicich k zadrzovani vody se nebude
vyzadovat zavazné stanovisko organu ochrany prirody,

» pouze ve zvlast’ chranenych uzemich bude zavazné
stanovisko organu ochrany prirody nutnou podminkou,

» terenni uprava slouzici k zadrzovani vody v krajiné bude
predstavovat vyznamny ekologicko-stabilizacni prvek v
bezné kulturni krajine.
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Novela zakona ¢€. 416/2009 Sb.
jehoz soucasti je i novela stavebniho
zakona a spravniho radu
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Spravni fad - § 149 SR
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§ 149 (4) — stanovi |hutu pro vydani zavazného
stanoviska na nejpozdéji 30 dnu

§ 149 (5) — upravuje postup spravniho organu nema-li
zadost o vydani zavazneho stanoviska predepsane
nalezitosti nebo trpi-li jinymi vadami, a Ihutu pro vydani
zavazneho stanoviska, kde zadost o toto zavazne
stanovisko nema nalezitosti
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Spravni fad - § 149 SR
§ 149 (7) — upravuje lhutu pro posouzeni
prvoinstancniho zavazneho stanoviska, jestlize odvolani
smeruje proti obsahu zavazného stanoviska (potvrdit
nebo zménit bezodkladné; nejpozdéji do 30 dnu ode
dne vyzadani jeho potvrzeni nebo zmeny; pripocitava
se doba az 30 dnu, jestlize je zapotrebi nafidit ohledani
na misté nebo jde-li o zvlast slozity pripad.)
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§ 149 (8) — stanovi Ihutu pro prezkum zavazneho
stanovisko, ktera odpovida Ihuté pro prezkumu
rozhodnuti
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Stavebni zakon

§ 2 — odst. (1) pism. n) — stanovi, ze uzemni
rozvojovy plan je uzemne planovaci dokumentace
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Stavebni zakon
§ 4 — odst. (9) — upravuje moznost, aby si spravni
organ si prodlouzil Ihttu pro vydani zavazného
stanoviska podle spravniho radu o 30 dni; jestlize
neni zavazné stanovisko vydano ve Ihuté pro jeho
vydani, povazuje se za souhlasné a bez podminek

§ 4 — odst. (10) — feSi problematiku prezkumu
zavazného stanoviska vydaného fikci

§ 4 — odst. (11) — upravuje lhuty pro prezkum
zavaznych stanovisek, ktere jsou podkladem pro
jiny ukon stavebniho uradu (napr. uzemni souhlas,
ohlaseni)
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